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TRANSFERENCIA DE COMPETENCIAS PARA 0S MUNICIPIOS NO
DOMINIO DA HABITACAO

Foi hoje publicado em Didrio da Reptiblica
o Decreto-Lei n.2 105/2018, o qual veio
concretizar a transferéncia de competén-
cias para os érgdos municipais no domi-
nio da habitacdo, instituida pela Lei n.°
50/2018, de 16 de Agosto, que estabeleceu
0 quadro de transferéncia de competén-
cias para as autarquias locais e para as

entidades intermunicipais.

Muito embora a producio de efeitos do Decreto-
Lei n.2 105/2018 esteja prevista para 1 de Janei-
ro de 2019, prevé-se um periodo de transicdo
gradual durante os anos de 2019 e 2020, poden-
do as autarquias locais adiar a transferéncia das
competéncias mediante comunicacdo dessa in-
tencdo a Direccdo-Geral das Autarquias Locais,

dentro dos prazos definidos.

No dominio da habitagdo, a transferéncia vai
ocorrer a dois niveis, passando a ser da compe-
téncia dos municipios: i) a gestdo de programas
de apoio ao arrendamento urbano e a reabilita-
¢do urbana; e ii) a gestdo dos bens iméveis des-
tinados a habitac¢do social que integram o parque
habitacional da administragdo directa e indirecta
do Estado, cuja propriedade é transferida para

os municipios.

No que respeita a gestdo dos programas de apoi-
os ao arrendamento urbano e a reabilitacdo
urbana, o Governo tem o prazo de 180 dias para
definir os termos da transferéncia de competén-
cia, a qual pode incluir, em fun¢do da natureza
de cada programa, os seguintes poderes: i) re-
cepcdo, apreciacdo e seleccdo de candidaturas;
ii), celebracao dos contratos, quando nao envol-
vam negdcios juridicos de mutuo ou outras for-
mas de atribui¢do de crédito ou de prestacio de
garantias financeiras; iii) gestdo dos recursos
financeiros, incluindo recebimentos e pagamen-
tos aos beneficiarios ou a outras entidades;

acompanhamento da execug¢do do contrato.

Por sua vez, no que respeita especificamente a
transferéncia da propriedade e gestdo dos im6é-
veis de habita¢do social que integram o parque
habitacional da administragio directa e indirecta
do Estado, a mesma depende do acordo expresso

dos municipios.

A concretizagdo da transferéncia esta dependen-
te do cumprimento de um procedimento especi-
fico previsto no Decreto-Lei n.2 105/2018, que
passa, em tragos gerais, pela nomeacdo, por par-
te de cada municipio, de uma comissao, que fica-
ra responsavel pela elaboragdo, no prazo de 180

dias, de um relatério que identifique os bens
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imoveis localizados no concelho susceptiveis de
serem transferidos e todos os direitos e obriga-
¢cOes a eles referentes, que preveja um projecto
de definicdo dos termos da transferéncia, e que
inclua um diagndstico do estado dos mesmos.
Esse relatorio deverd ser enviado aos membros
do Governo responsaveis pela drea das finangas,
das autarquias locais e da habitacdo, que deve-
rio aprova-lo no prazo de 90 dias e remeté-lo
para a Camara Municipal do municipio respecti-
VO que, por sua vez, submete-o a aprovacdo da
Assembleia Municipal. Se a proposta for aprova-
da, a respectiva deliberacdo deve ser enviada
pelo Presidente da Cimara Municipal as entida-
des competentes da administracdo directa ou
indirecta do Estado. A transferéncia da proprie-
dade efectiva-se com a assinatura do auto de
transferéncia, a ocorrer, em principio, no prazo
maximo de 90 dias a contar da comunicagdo da
referida comunicacdo do Presidente da Camara
Municipal. O auto de transferéncia constitui,
juntamente com o Decreto-Lei n.2 105/2018,
titulo suficiente para efeitos de registo da inscri-
¢do a favor do municipio junto da Conservatéria

do Registo Predial.

A transferéncia da propriedade é acompanhada
da transferéncia da competéncia de gestdo e
abrange todas as situacgoes juridicas da entidade
proprietaria, de caracter real ou obrigacional, de
direito publico ou de direito privado, relativas

aos imoveis transferidos.

E de salientar que, ndo obstante a transferéncia
de propriedade, mantém-se, sob pena de rever-
sdo da transferéncia, todas as vinculag¢des decor-

rentes dos regimes legais de habitacao social aos

quais se encontrem afectos os imoéveis transferi-
dos, bem como os respectivos regimes de renda

e de alienacao.

As razdes principais que subjazem a transferén-
cia de competéncias para os municipios no do-
minio da habitacdo, para além das gerais relaci-
onadas com as pretensdes de descentralizacio e
subsidiariedade, prendem-se fundamentalmente
com o papel imprescindivel que os municipios
podem desempenhar na sua realizacdo, tendo
em conta que a sua relagdo de proximidade per-
mite terem uma nog¢do mais precisa da realidade
que se visa regular e promover, bem como
acompanharem, os programas de forma mais
eficiente, designadamente através da identifica-
¢do das problematicas sociais existentes, do
apoio aos agregados carenciados e aos proprie-
tarios de edificios com necessidades de inter-
vengdo, da cedéncia do seu patrimoénio edificado
para fazer face a situagdes de caréncia social e de
acompanhamento da implementacdo dos pro-

gramas.

Para consultar o Decreto-Lei n.2 105/2018 clique aqui

https://dre.pt/.
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