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NOTA INFORMATIVA

CONTRIBUICAO EXTRAORDINARIA SOBRE 0S APARTAMENTOS EM

ALOJAMENTO LOCAL (CEAL)
(Anexo a Lein.256/2023, de 6 de outubro, e Portaria n.2455-E/2023)

O programa “Mais Habitagcdo” criou a
chamada contribuigdo extraordindria sobre
os apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem integrados numa fracgdo
autonoma de edificio em alojamento local
(“CEAL”). A 29 de Dezembro de 2023 foi
publicada a Portaria n.2 455-E/2023, que
regulamenta a CEAL e que aprovou a tabela
de determinacdo do coeficiente de pressdo
urbanistica, pelo que, ja é possivel estimar

qual o valor da CEAL a pagar em 2024.

1. Incidéncia subjectiva

Serdo sujeitos passivos os titulares da exploracao
dos estabelecimentos de alojamento local. Os
proprietarios de iméveis que nao sejam titulares da
exploracdo nos quais se desenvolva a exploragao
de alojamento local sdo subsidiariamente
responsaveis pelo pagamento da  CEAL

relativamente aos respectivos imdveis.

2. Incidéncia objectiva e isencoes

A CEAL incide sobre a afectacio de imoveis
habitacionais a alojamento local, a 31 de dezembro

de cada ano civil.

Consideram-se imoveis habitacionais para efeitos
da CEAL, as suas fragdes auténomas ou partes ou
divisbes de prédios urbanos suscetiveis de

utilizacdo independente.

Estao isentos da CEAL os imdveis habitacionais que
ndo constituam fra¢des auténomas, nem partes ou

divisdes suscetiveis de utilizacdo independente.

Estdo ainda isentos da CEAL as unidades de
alojamento local em habitagdo prépria e
permanente, desde que a exploragdio nio

ultrapasse 120 dias por ano.

Consideram-se afetos a alojamento local os iméveis
habitacionais que integrem uma licenca de

alojamento local valida.

A CEAL vai ser aplicada aos iméveis de todos os
concelhos e freguesias, excepto os localizados nos

territorios do interior como tal identificados no
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anexo a Portarian.2 208/2017, de 13 de Julho ou os
localizados em freguesias que preencham

cumulativamente os seguintes critérios:

a) Sejam abrangidas por Carta Municipal de
Habitagdo em vigor que evidencie o
adequado equilibrio de oferta de
habitacdes e alojamento estudantil no
municipio;

b) Integrem municipios nos quais nio tenha
sido declarada a situacdo de caréncia

habitacional; e

c) Nao tenham qualquer parte do seu
territbrio como zona de pressdo

urbanistica.

3. Base tributavel

A base tributavel da CEAL é constituida pela
aplicacao do coeficiente econdmico do alojamento
local e do coeficiente de pressdo urbanistica a area

bruta privativa dos iméveis habitacionais.

O coeficiente econdémico do alojamento local é

calculado através do quociente entre:

a) O rendimento médio anual por quarto
disponivel em alojamento local apurado
pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P,,
relativamente ao ano anterior ao facto

tributério;

b) A 4area bruta minima de um fogo
habitacional de tipologia T1, nos termos
previstos no artigo 67.2 do Regulamento
Geral das Edificagcdes Urbanas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 38 382/1951, de 7 de

agosto.

Na contribuicdo a liquidar em 2024, relativaa 31 de
dezembro de 2023, sdo considerados, para efeitos
do apuramento do rendimento médio anual por
quarto disponivel em alojamento local os dados
referentes a 2019, do qual resulta um rendimento
anual de 10.913,50 € (rendimento por quarto
disponivel de 29,90 € * 365 dias).

A area bruta minima de um fogo habitacional de
tipologia T1, nos termos previstos no artigo 67.2 do
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38 382/1951, de 7
de agosto, que é de 52 m2.

Assim, o coeficiente econémico para 2024 sera de

209,88 € (10.913,50 € / 52m2).

7

0 coeficiente de pressdo urbanistica é calculado,

para cada zona, através do quociente entre:

a) A variagdo positiva da renda de referéncia
por m2, na zona do estabelecimento de
alojamento local, entre 2015 e o ano

anterior ao facto tributario;

b) A variagdo positiva da renda de referéncia
por m2, apurada nos termos da alinea
anterior, na zona em que tal varia¢do seja

mais elevada a nivel nacional.

Os coeficientes acima referidos sdo publicados
anualmente por portaria do membro do Governo

responsavel pela area das financgas.

A 29 de Dezembro de 2023 foi publicada a Portaria
n.2 455-E/2023, que regulamenta a CEAL e que
aprovou a tabela de determinagdo do coeficiente de
pressdo urbanistica, pelo que, ja é possivel estimar

qual o valor da CEAL a pagar em 2024.
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4. Taxa

A taxa aplicavel a base tributavel é de 15%.

5. Liquidacio e pagamento

A Declaragao deve ser apresentada até 20 de Junho
do ano seguinte ao facto tributidrio e o seu
pagamento deve ser feito até ao dia 25 do mesmo
més. Importa referir que a CEAL ndo é dedutivel em

sede de IRC.

6. Formula de calculo da CEAL
Férmula:

[Coeficiente Econémico do Alojamento Local x
Coeficiente de Pressdo Urbanistica x Area Bruta

Privativa] x taxa de 15 %
Em que:

- Coeficiente Econémico do Alojamento Local para

2024 =209,88 €

- Coeficiente de pressdo urbanistica = ao constante

da tabela anexa a Portaria 455-E/2023.

- Area Bruta Privativa = a constante da caderneta

predial urbana.
7. Exemplos de calculo da CEAL

Um imével na zona de pressdo urbanistica maxima,
com coeficiente de 1,0000, correspondente a Unido

das freguesias de Cascais e Estoril, com 80 m2,

pagara, em 2024, referente a 2023, uma CEAL de
2.518,56 €.

Ja um imével com a mesma area, mas localizado na
zona de pressdo urbanistica minima, com
coeficiente de 0,0028, correspondente as restantes
freguesias do concelho de Amares com exclusdo da
freguesia da Unido das Freguesias de Ferreiros,
Prozelo e Besteiros, pagara, em 2024, referente a

2023, uma CEAL de 7,05 €.
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